FEBRUARI 2016

LoparNYTT

MEDLEMSINFORMATION FOR BOENDE I
BRF LOPAREN NR 11 TRANGSUND

Foreningsstimma 22 februari - fragor som beroér din ekonomi
Tillsammans med detta nummer av LoparNYTT delas dven kallelse/dagordning ut for arets
foreningsstaimma. For att spara pengar och miljo har styrelsen beslutat att inte trycka upp
arsredovisningen och dela ut denna, istdllet finns den att ladda ned fran foreningens hemsida
www.loparenl.se samt att den kan skrivas ut hos styrelsen pad ordinarie mottagningstider.

Arets stimma kan vara det den viktigaste pa lange att deltaga pa. Styrelsen upplater namligen till
stimman bla. att besluta om framtiden for foreningens bastu; ett beslut som kommer fa
ekonomiska konsekvenser for alla medlemmar. Till mangt och mycket handlar det om huruvida
medlemmarna vill 1dna pengar till att bygga en ny bastu, ndgot som uppskattningsvis kommer 6ka
ménadsavgiften med ca 50kr/ménad (fér en 2:a p4 57m?). Se kallelsen med bilaga for mer info.

Pagdende projekt

Planering och upphandling av arets 2 stora projekt (tak & dranering) fortloper. Forst pa tur ligger
arbetet med att byta ut vara lackande tak, samt tilldggsisolera. Efter utvardering av inkomna
offerter visar det sig bli ett dyrare projekt an tankt. Styrelsen uppskattar nu projektet till ca 4,5mkr.
Hela beloppet kommer att behova finansieras via banklan och arbetet berdknas kunna starta i april.

Det finns extra forrad att hyra!

Det finns extra forradd utspridda i féreningen i storlekar mellan 2-8m? som ér lediga att hyra for
medlemmar sdval som for externa. Uthyrning av forrdd ar en viktig intdktskalla for foreningen, och
de hyrs ut till en kostnad som ar ca 1/4-del av motsvarande forrad pa Shurgard. Darfor, om du eller
nagon du kdnner har behov av ett forrad till bra pris sa kontakta styrelsen! Féljande ar lediga:

Adress Storlek Hyra Typ av forrad
Tornslingan 1 3,1m? 208kr/man Natforrad i skyddsrum
Tornslingan 1 3,1m? 208kr/man Natforrad i skyddsrum
Tornslingan 1 6,3m> 422kr/mén Natforrad i skyddsrum
Tornslingan 1 6,3m? 422Kkr/man Natforrad i skyddsrum
Tornslingan 5 8,0m? 536kr/man Eget rum med dorr
Springarvigen 7 8,0m? 536kr/man Eget rum med doérr
Springarvagen 11 1,8m? 121kr/man Eget rum med dorr

Triéffa styrelsen - mandagar jamna veckor 19.00 - 19.30

Mandagar under jamna veckor bemannar representanter fran styrelsen foreningens kontor i
kallaren pd Tornslingan 3. Om du har nagra fragor eller funderingar kring ditt boende ar du
vialkommen dit. Kanske har du forslag till forbattringar styrelsen kan gora i foreningen, eller sa
kanske du rent av ar intresserad av att sjdlv gd med i styrelsen?

Den kommande tiden ar kontoret bemannat 8 februari, 7 mars & 21 mars. 22 februari utgar da
foreningsstimman halls den kvéllen, men det finns mojlighet att prata med styrelsen dven da.

BRF LOPAREN NR 1 Styrelsen: styrelsen@loparenl.se
TORNSLINGAN 3 NB Felanmalan: 08-744 44 33
142 61 TRANGSUND Ekonomi: 0771-722 722
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Kallelse och dagordning for ordinarie foreningsstamma

Datum: 2016-02-22
Tid: 19.00 (avprickning 18.45, ta med ID-Kkort)
Plats: Foreningslokalen, Tornslingan 3

1. Oppnande

2. Godkdannande av dagordningen

3. Val av stammoordforande

4. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststdllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om staimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

15. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant
[ kostnadsbesparingssyfte foreslar styrelsen ett byte av revisionsbolag; Fran PwC till
Handenrevisorerna. Kostnaden gar fran ca 27.000kr till ca 17.000kr per ar.

Forslag till beslut:
att vdilja Handenrevisorerna som revisor

17.Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féoreningsmedlem anmalt drende
18.1 Avveckling av matkallare

I féreningen finns ca 100m? utrymme i Killarplan som idag ar matkallare. Alla ligenheter har
varsin. Styrelsen har uppmarksammat att endast en liten minoritet av dessa nyttjas, och istallet
for att anvandas for att forvara skafferivaror och dylikt verkar det snarare som att matkallarna
har blivit ett allmant skrotupplag. Styrelsen foreslar nu stdmman att matkallarna ska avvecklas

for att kunna disponera dessa utrymmen till andra saker som ger medlemmarna mer nytta.

Forslag till beslut:
att matkdllarna avvecklas och att styrelsen far i uppdrag att férddla utrymmena

18.2 Bastulokalens framtid

[ bilaga till denna dagordning finns underlag pa vad som kan goras med den nuvarande bastu-

lokalen. Styrelsen dnskar att stimman tar beslut om vilket alternativ man ska ga vidare med.

Forslag till beslut:
att vilja ndgot av alternativen i bilagan och att styrelsen fdr i uppdrag att genomféra det

19. Avslutande
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Underlag till beslut om bastuns framtid

Bilaga till kallelse/dagordning for foreningsstamma 2016

[ augusti 2015 genomfordes en besiktning av bastulokalen for att underséka de mogelproblem som
hade upptackts. Besiktningen kunde konstatera hoéga fukthalter i vaggar och tak med kraftig
mogelpavaxt i delar av lokalen. Innan atgiarder hann sattas in blev det tyvarr ett stopp i
avloppsstammen under bastun vilket resulterade i en 6versvimning av hela lokalen. Sedan dess har
bastun varit avstangd.

For att kunna nyttja lokalen behover ytskikten samt innervaggar rivas och man boérjar om fran
grunden, nagot som kommer kosta mycket pengar. Av den anledningen vill styrelsen att stimman
tar stallning till vad som ska géras med lokalen. Styrelsen har tagit fram nagra olika forslag pa vad
lokalen kan anvandas till, samt vilka ungefarliga kostnader de for med sig.

Oavsett alternativ kommer nuvarande ytskikt, innerviaggar mm rivas ned till betong forst, kostnad
for vilken inte dr med i den grova kalkylen pa nasta sida. Da féreningen inte har likvida medel for
att genomfora byggnationen kommer hela summan att behova finansieras genom banklan.

Alternativen ar:
1. Bygg ny bastu
2. Bygg en 6vernattningslagenhet

3. Bygg ett gym
4. Hyr ut lokalen som forrad

Se nasta sida for en grov utrdakning av kostnaderna for de olika alternativen.

Sammanfattning

Det ar trevligt med gemensamhetslokaler, men som utrdkningen pa nasta sida visar ar det inte
gratis. I dagsliaget nyttjas vara gemensamhetslokaler endast av ndgra fa, och en investering nu
kommer foreningen att behova betala for under manga ar. Att fa fler medlemmar att nyttja
gemensamhetslokalerna skulle dock kunna ske om man nu gjorde ndgonting nytt och frascht.

For en 2:a om 57m? blir kostnaden per ar fér de olika alternativen foljande:

1. Bastu: -560kr/ar
2. Overnattningslidgenhet: -310kr/&r (samt 300kr/natt vid nyttjande)
3. Gym: -490Kkr/ar
4. Forrad: +160kr/ar

En omroéstning pa stimman far visa vilket alternativ som skall genomforas.



1. Bygg ny bastu
En ny bastu berdknas komma att bokas ca 150 ganger per ar. Under forsta halvan av 2015 var det
14 av 96 lagenheter som hade anvant bastun. 4 lagenheter stod fér 75% av bokningarna.

Byggkostnad: 250.000kr

Forlorad hyresintakt: 15.264Kkr/ar (alternativkostnaden for att hyra ut som forrad)
El/vatten: 1.500kr/ar

Rantekostnad: 10.000kr/ar (4%)

Stadning: 6.000kr/ar

Om bastun skrivs av pa 10-15 ar blir den totala kostnaden ca 578.000 - 742.000 kr. Utslaget per
lagenhet betyder det en avgiftshdjning om ca 43-50kr/manad (fér en 2:a p&4 57m?) for att finansiera
bastun.

2. Bygg en overnattningslagenhet

En 6vernattningslagenhet uppskattas skulle kosta ungefar lika mycket som en bastu att bygga. For
overnattningslagenheten anser styrelsen att ca 300kr/natt skulle tas ut i hyra. Att déoma av
liknande foreningar med 6vernattningslagenhet uppskattas att den skulle bli uthyrd 100 nétter/ar.

Byggkostnad: 250.000kr

Forlorad hyresintakt: 15.264Kkr/ar (alternativkostnaden for att hyra ut som forrad)

El/vatten: 1.000kr/ar

Rantekostnad: 10.000kr/ar (4%)

Stadning: 6.000kr/ar

Administration: 6.000kr/ar

Om oOvernattningslagenheten skrivs av pa 10-15 ar blir den totala kostnaden ca 633.000 -
824.000Kkr. Fran detta dras hyresintdkterna om 300.000 - 450.000kr bort. Utslaget per lagenhet
betyder det en avgiftshdéjning om ca 22-29kr/ménad (fér en 2:a pd 57m?) fér att finansiera
overnattningslagenheten.

3. Bygg ett gym

Byggkostnad: 100.000kr

Utrustning: 150.000kr (maskiner, reparation och service av maskiner)

Forlorad hyresintakt: 15.264Kkr/ar (alternativkostnaden for att hyra ut som férrad)
El/vatten: 1.000kr/ar

Rantekostnad: 4.000kr/ar (4%)

Stadning: 6.000kr/ar

Om gymmet skrivs av pa 10-15 ar blir den totala kostnaden ca 513.000 - 644.000 kr. Utslaget per
ligenhet betyder det en avgiftshéjning om ca 37-45kr/manad (fér en 2:a pd 57m?) for att finansiera
gymmet.

4. Hyr ut lokalen som forrad

Foreningen hyr i dagslaget ut nagra storre lokaler som forrdd. For 2016 ar kvadratmeterhyran ca
67kr/manad. Om bastulokalen skulle hyras ut som forrad skulle foreningen fa in ca 15.264kr/ar om
den ar uthyrd hela tiden. Det skulle betyda ett 6verskott om ca 13kr/manad per lagenhet (for en 2:a
pa 57m?).
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